Roforat KAB

10. april 2025

Ordinaer generalforsamling i Boligselskabet Heimdal
torsdag den 27. april 2025

Til stede: 47 fremmgadte og 7 fuldmagter, i alt 54 stemmeberettigede

Til stede fra KAB: Anette Hestlund og Jonatan Andersen

1. Velkomst og valg af dirigent
Formanden bgd velkommen til dette ars generalforsamling pa vegne af bestyrelsen.

Der blev holdt et gjebliks stilhed for de medlemmer, der er gaet bort i Igbet af aret.

Bestyrelsen peger pa Michael Larup som dirigent. Dette blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterer, at dette ars generalforsamling er rettidigt indkaldt og introducerer
dagsordenen.

2. Valg af stemmeudvalg og referent
Stemmeudvalg var Erik fra KV 6, 2. th og Martin fra FV 9, st. th.
Jonatan fra KAB bliver valgt som referent.

3. Bestyrelsens beretning for det forlebne regnskabsar
Formand, Pernille Aakjaer praesenterer bestyrelsens beretning (vedlagt som bilag).

Der var herefter mulighed for at stille spargsmal.

Spergsmal: En beboer spurgte, om Facebook-siden kan bruges til at laegge billeder op af
forkert brug af skraldespandene?

Svar: Bestyrelsen har ikke oprettet en officiel Facebook-side, det er beboernes. | stedet vil
bestyrelsen benytte den nye hjemmeside til formidling af information og billeder.

Spergsmal: En beboer kommenterede pa parkeringsforholdene og udtrykte frustration over
manglende information om opsaetningen af P-skilte og regler om licensparkering. Det blev
naevnt, at Kebenhavns Kommune har oplyst, at vejene er private, og at beboerne derfor selv
kan bestemme parkeringsreglerne. Beboeren efterspurgte bedre information.

Svar: Bestyrelsen har ikke truffet beslutning om skiltningen alene, men har samarbejdet med
de gvrige ejendomme i omradet. Et forslag om at udvide parkeringsomradet blev tidligere
nedstemt pa generalforsamlingen. Bestyrelsen har heller ikke haft indflydelse pa
opseetningen af de nye skilte. Da Kgbenhavns Kommune satte skiltene op, manglede
tilladelserne, hvilket fgrte til, at der blev sat poser over skiltene. Det har vaeret vanskeligt at
informere, nar der ikke har veeret klare meldinger fra parkeringsselskabet. Bestyrelsen
arbejder fortsat pa sagen og holder mgder om Igbende udfordringer. Der lyttes til beboernes
feedback, og fremover vil information blive delt via den nye hjemmeside.

Spergsmal: Er der sandsynlighed for, at situationen vedrgrende parkering bliver bedre?
Svar: Bestyrelsen forsgger fortsat at samarbejde med de @vrige boligforeninger, men hvis de
ikke gnsker det, er det vanskeligt at aendre. Der ggres en indsats for at laegge pres pa
Kgbenhavns Kommune, da andre har faet tilladelser far os. Beboerne opfordres til selv at
klage til kommunen for at styrke sagen. Det blev oplyst, at der aktuelt er 400 licenser i
omlgb.
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Beretningen blev herefter sendt til afstemning og blev enstemmigt godkendt. 10. april 2025

4. Revideret arsrapport for det forlabne regnskabsar samt statusopgerelse til

generalforsamlingens godkendelse

Anette fra KAB praesenterede regnskabet. Regnskabet udviser et overskud pa 1.846.000 kr.
Det skyldes hovedsageligt at stigningen i boligafgiften er tradt i kraft inden lanet til
rerprojektet var optaget. Samtidig har der veeret finansielle indteegter fra investerede midler
og bankrenter og der er sket korrektioner pa en konto.

Spergsmal: Vedrgrende prioritetsgeeld pa 12 millioner til rarprojektet — er det blevet billigere,
eller er det fordi projektet endnu ikke er afsluttet?

Svar: Det er det aktuelle tal, men ikke det endelige. Fordelen for afdelingen er, at der kan
optages lan fgr projektets afslutning. Lanet er taget upfront, inden alle udgifter er realiseret.
Nar projektet er afsluttet, vil der blive set pa det faktiske forbrug. Der er dog ingen
forventning om, at det bliver dyrere end planlagt.

Sporgsmal: Er der et skon over, hvad det endelige projekt vil komme til at koste?

Svar: Det er ikke muligt at sige preecist, men det forventes at blive billigere end oprindeligt
antaget.

Regnskabet blev herefter sendt til afstemning ved handsopraekning og blev enstemmigt
vedtaget.

5. Budget for det indevarende ar

Anette fra KAB praesenterede budgettet for det kommende regnskabsar. Det er en nul-
budget, der er saledes ingen stigning i boligafgiften. Antennebidraget fastholdes ligeledes.

Spergsmal: Hvorfor der budgetteres med lavere udgifter til renholdelse, nar der tidligere er
brugt 628.000 kr.

Svar: Der har tidligere veeret engangsudgifter, som pavirkede belgbet. Det forventes derfor,
at udgiften bliver lavere fremadrettet.

Spergsmal: Hvordan bliver effekten af det kommende individuelle vandregnskab og
muligheden for nedsaettelse af boligafgiften?

Svar: Der vil blive opsat individuelle malere, og vand vil fremover blive afregnet efter faktisk
forbrug. Det betyder ikke ngdvendigvis lavere udgifter, da husstandssterrelser varierer.
Derfor vil en stor del af vandudgiften udga af budgettet for 2026 med dertil svarende fald i
boligafgiften — hvis der ikke sker stigninger andre steder i budgettet.

Spergsmal: Hvordan beregnes aconto-vand, og hvad gar man, hvis man har privat
vaskerum?

Svar: Der er endnu ikke et klart svar pa, hvordan aconto vil blive beregnet, men det vil blive
forklaret pa hjemmesiden, nar systemet er klart. Der opsaettes ogsa malere i private
vaskerum.

Spergsmal: Der blev spurgt til den markante stigning i henseettelser.
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Svar: Der er fortsat behov for omfattende vedligeholdelse, og henseettelserne sk1§I %’ﬁ’("rtza(,)za

afdelingen sparer op til kommende vedligeholdelse, sa boligafgiften ikke skal stige sa meget
pa en gang.

Dirigenten oplyste: Der har for nylig har vaeret brud pa kloakkerne. Tidligere har man faet at
vide, at en udskiftning kunne koste over 30 millioner kr., men en ny metode — coating med 50
ars garanti — kan udfgres for ca. 1,5 millioner kr. Det er blandt andet til sadanne formal,
henseaettelserne skal bruges.

Spergsmal: Der blev spurgt, om beboere selv skal holde sig opdateret via hjemmesiden,
eller om der stadig udsendes mails.

Svar: Hjemmesiden bliver platformen for information, men ved vaesentlige begivenheder vil
der stadig blive omdelt fysisk information i opgangene. Det er endnu uklart, om systemet vil
kunne sende notifikationer automatisk.

En beboer opfordrede til, at man undgar at palaegge bestyrelsen for meget arbejde og
foreslog, at man saetter hjemmesiden som startside i sin browser. En anden papegede, at
ikke alle beboere er lige steerke digitalt.

Der blev afsluttet med ros til bestyrelsen for deres kommunikation og indsats.

Budgettet blev sendt til afstemning ved handsopraekning og blev enstemmigt vedtaget.

6. Fastsattelse af kurs pa grundfondsbeviser efter § 6, stk. 2 jfr. § 24
Bestyrelsen foreslar kurs pari.

Punktet blev sendt til afstemning ved handsopreekning og blev enstemmigt vedtaget.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Pa valg: Henrik Wulff for 4 &r - modtager ikke genvalg

Dirigenten takkede Henrik for den store indsats gennem arene.
Der blev herefter spurgt i salen, hvem der gnskede at stille op.

Opstillede til valg af bestyrelsesmedlem for en 4-arig periode:
Leon Egholm, FV 1, 3.

Der var én der stillede op og Leon blev enstemmigt valgt.

8. Valg af 3 suppleanter
Der var tre opstillede til de tre suppleantposter. Posterne blev fordelt i nedenstaende
reekkefolge.
1. Benjamin Marker
2. Arne Sgrensen
3. Hanne Ludvig
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9. Valg af lokal revisor
Nuvaerende lokal revisor Poul Ludvig modtager genvalg.

Poul genopstillede og blev enstemmigt genvalgt.

10. Forslag indsendt af bestyrelsen eller medlemmer
a) Sammenleegning af lejligheder, forslag fra medlemmer

Bolignummer 107, Jacob Skovgaard, fremlagde forslaget og motiverede det med gnsket
om, at familier med tilknytning til garden kan blive boende, nar behovet for mere plads
opstar. Der er et begraenset antal starre boliger, og en mulighed for sammenlaegning vil abne
op for flere boligmuligheder.

Kommentarer og spergsmal fra salen:

Spergsmal: AEndrer forslaget pa fortrinsretten ved boligskifte.

Svar: Forslaget laegger op til, at der nedsaettes en arbejdsgruppe, som skal udarbejde
konkrete rammer og regler for sammenlaegning. Det vil ikke vaere muligt i alle boliger, og det
kraever ogsa godkendelse fra Kabenhavns Kommune, der har en kvoteordning.

Kommentar: En beboer udtrykte forstaelse for ensket om starre boliger, men papegede, at
sammenlaegning kan reducere antallet af mindre boliger, iseer 2-veerelses. Det bgr indga i
vurderingen.

Svar: Det er vigtigt at bevare et antal 2-veerelses boliger. Arbejdsgruppen skal blandt andet
analysere, hvad det vil betyde for eiendommens helhed.

Kommentar: Det blev naevnt, at for nogle ar siden blev et lignende forslag nedstemt, fordi
man vurderede, at graensen for sammenlaegninger var naet.

Svar: Forskellen ved det nuvaerende forslag er, at det lzegger op til en vurdering af, om
sammenlaegning er gkonomisk og boligmaessigt sundt for boligselskabet. Man kan ogsa
overveje sammenlasgninger med overliggende boliger og loftrum.

Det blev oplyst, at der tidligere blev udarbejdet et reglement godkendt af bestyrelsen.
Dengang havde beboere i 2,5-vaerelses boliger fortrinsret til sammenlagning med 2-
veerelses.

Spoergsmal: Er der en gvre greense for sammenlagt boligareal?
Svar: Ja, den maksimale stgrrelse for en sammenlagt lejlighed er 150 m?.

Kommentar: En beboer fremhasvede, at samme funktioner skal vaere over/under den
sammenlagte bolig, da der er meget lydt i eiendommen. Og udtrykte statte til forslaget, som
er velovervejet og kan gare det lettere for familier at blive boende. Det blev ogsa naevnt, at
stgrre boliger kan sge beboernes ansvarsfglelse.

Det blev anslaet, at ca. 15 boliger i eiendommen har potentiale for sammenlzaegning. Der var
bred enighed om at nedseette et udvalg og fastseette klare rammer for, hvor mange
sammenlaegninger, der kan tillades.
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Spergsmal: Hvor mange boliger er sammenlagt i dag og hvor mange 2-vaerelse1soba(5)lrii1c;2e0rzgr

der i eiendommen?
Svar: 8 boliger er sammenlagt. Det vides ikke pa nuveerende tidspunkt, hvor mange
2.veerelses boliger der er.

Der blev understreget, at en vedtagelse af forslaget ikke indebaerer, at sammenlaegning kan
ske straks. Det kraever yderligere godkendelser. Pa en ekstraordinaer generalforsamling vil
det endelige regelseet for sammenlzegning kunne vedtages.

Forslaget blev aendret til en tilkendegivelse om at igangsaette en proces, hvor et udvalg bade
med bestyrelse og forslagsstiller/interesserede beboere skal udarbejde forslag til rammer og
regler for sammenlaegning.

Andringsforslaget blev herefter sendt til skriftlig afstemning. En beboer havde forladt
generalforsamlingen, sa der var 53 stemmeberettigede.

e For: 26
e Imod: 25
e Blank: 2

Forslaget blev vedtaget med 26 stemmer for.

Dirigenten afsluttede mgdet med at takke for god ro og orden.

Underskrift den:

Formand Dirigent



